20.05.2019.

ZINOJUMS
par dzivojamo maju parvaldnieku registra lietderibu

Tiesibsarga birojs 2018.gada aktualizgja jautajumu par dzivojamo maju parvaldnieku
registra lietderibu un ta atbilstibu izvirzitajam mérkim, nemot véra personu noradito, ka registrs
reali nedarbojas, jo kop$ ta spéka stasanas dienas taja nav ticis veikts neviens ieraksts par
parvaldnieku profesionalas darbibas parkapumiem. Registra netiekot ierakstitas zinas par
konkréta parvaldnieka parkapumiem rekinu izrakstiSana atbilstosi Dzivojamo maju
parvaldiSanas likuma noteiktajam. Personas atsaucas arl uz iesp&jamu Satversmes 115.panta
parkapumu, jo parvaldnieki nesoditi parkapjot normativo aktu prasibas, tacu Parvaldnieku
registrs netiekot papildinats ar ierakstiem par parvaldnieka darbibas parkapumiem.

Atbilstosi izvert€juma rezultatiem informégju:

[1] MK Noteikumu Nr.343 “Dzivojamo maju parvaldnieku registra veSanas un
aktualiz€Sanas noteikumi” noteic, ka no 01.01.2017. registru ved un aktualizé Buvniecibas
valsts kontroles birojs (turpmak arT — Birojs). Tapat Birojs ir noteikts ka registra parzinis.

Atbilstosi Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 19.panta otras dalas 8.punktam
pamatotas zinas par parvaldnieka profesionalas darbibas parkapumiem parvaldnieku registra
tiek izdaritas, pamatojoties uz personas iesniegumu vai tiesas nolémumu.

[2] Konkrétaja gadijuma iesniedzgji bija versuSies tiesa, un tiesa vertgjusi
apsaimniekotaja ricibu, prasibu dal€ji apmierinot. Tiesas rezolutivaja dala minéto iesniedz&ji
uzskatija par parvaldnieka profesionalas darbibas parkapumiem, kas ir nekorektu rékinu
izrakstisana dzivok]u paSniekiem, un kas ar tiesas spriedumu $ai dala tika apmierinata un
noteikta ka parvaldniekam noveérSama.

Gan Ekonomikas ministrijas (turpmak ari — Ministrija), gan Biroja ieskata tiesas
noteiktais pienakums parvaldniekam “sakartot rékinus” un “veikt parrékinu” liecina par
iesniedzgju civiltiesiska prasijuma apmierinasanu vinu prasijuma robezas, bet neliecina par
parvaldnieka profesionalas darbibas parkapumu, t.sk., nav norades ar1 uz parvaldnieka
profesionalo darbibu reglament€joso normu parkapumu. Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma
un uz ta pamata izdotajos Ministru kabineta noteikumos nav tada parvaldnieka pienakuma, kas
atbilstu iesniedzg&ju apmierinatajam prasijumam. Savukart tiesas sprieduma neizpildiSana nav
uzskatama par parvaldnieka profesionalas darbibas parkapumu, jo tiesas noteikta termina
sprieduma labpratigas izpildes ievéroSanas pienakums gulstas uz jebkuru personu un tadejadi
nav saistits tikai ar parvaldnieku profesionalo darbibu.

Pie sadiem apstakliem tiesibsargam nav pamata apSaubit Ministrijas un Biroja, ka
kompetento iestdizu! l18mumu savu pienakumu veikSana, t.i., atsakot nekorektu rékinu
izrakstiSanu pielidzinat profesionalas darbibas parkapumiem, un $adas zinas neierakstot
registra.

[3] Vertgjot attiecigos normativos aktus secinams, ka atbilsto§i Dzivojamo maju
parvaldisanas likuma nosacijumiem dzivojamo maju parvaldnieku registrs ir informativs
registrs, kas nerada nodibinosa rakstura sekas, proti, tas nenodibina personam tiesibsp&ju un

! Vasturiska MK Noteikumu Nr.343 redakcija noteic, ka no 17.12.2016. Iidz 31.12.2016. parvaldnieku registru
jau ved un aktualizé Bivniecibas valsts kontroles birojs. Ekonomikas ministrija $ai laika vél ir registra parzinis.
No 01.01.2017. registru ved un aktualizé Birojs. Tapat tas ir noteikts ka registra parzinis.



ricibsp&ju péc to ierakstiSanas registra un registra noraditie juridiskie fakti neieglist speku
attieciba pret treSajam personam, bet tikai sakarto noteiktu informaciju vienota sistéma.

A tiesa? ir atzinusi, ka registréSanas dzivojamo maju parvaldnieku registra personai
rada tikai faktiskas sekas — ieraksta izdariSanu registra un personas datu publiskas piecjamibas
nodroSinasanu.

Nemot véra, ka ar Ministru kabineta 13.12.2016. noteikumu Nr.800 “Grozijumi Ministru
kabineta 03.05.2011. noteikumos Nr.343 “Dzivojamo maju parvaldnieku registra veSanas un
aktualiz€$anas noteikumi’”’ spéka staSanos 01.01.2017. Birojs sava parzina parnéma registru,
tad Saja laika perioda iesniedz€u iesniegums ir Dbijis vienigais iesniegums par ierakstu
izdariSanu parvaldnieku registra. Vienlaikus ari lidz 01.01.2017., kad registra parzinis bija
Ekonomikas ministrija, registra nav veikts neviens ieraksts par parvaldnieku profesionalas
darbibas parkapumiem.

Pie sadiem apstakliem tiesibsargam ir pamats secinat, ka parvaldnieku registrs $aja
aspekta ir deklarativs un ta izveide nesasniedz sakotngji izvirzito mérki, proti, ka dzivojamo
maju parvaldnieku registrs nodrosinas dzivojamo maju Ipasniekiem, ka arT valsts un pasvaldibu
institlicijam vispusigu informdciju par parvaldniekiem, kas darbojas dzivojamo maju
parvaldiSanas tirgt.

Lai var€tu secinat, ka registrs aptver vispusigu informaciju, ir nepiecie$ams, lai §1
informacija butu skaidra un neparprotama, turklat tai ir jabut ari praktiski izmantojamai.
Pirms$kietami, nav lietderigi uzturét registru, kura praktiska pielietojamiba ir diskutabla un
registra izveide Iidz §im nav sasniegusi savu mérki.

Praksé registra netiek ierakstitas zipas par parvaldnieka profesionalas darbibas
parkapumiem, jo likuma nemaz nav ietverts “parvaldnieka profesionalas darbibas”
skaidrojums. Tapat dzivoklu ipasnieki no registra pieejamas informacijas nevar iegit objektivu
un parskatamu informaciju par parvaldnieka darbibu. Tacu tieSi parvaldnieku darbibai ir
nepiecieSama lielaka caurskatamiba, paredzot ar1 kontroles mehanismus, jo dzivojamo maju
parvaldiSanas jautajumi skar teju visus iedzivotajus. Cita starp, tiesi par iesp&jami prettiesiskam
majas parvaldnieku darbibam tiesibsargs sanem visvairak iedzivotaju siidzibu.

Saistiba ar Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma 19.panta otras dalas 8.punkta
piemé&roSanu praks€ kompetentas iestades tiesibsargam ir noradijusas, ka:

1) Dzivojamo maju parvaldisanas likums nesniedz termina ‘“parvaldnieka
profesionalas darbibas parkapums” skaidrojumu, tapat $aja likuma parvaldnieka profesionalas
darbibas parkapumi nav uzskaitti®;

2) Birojs pats nevac pieradijumus par parvaldnieku profesionalas darbibas
parkapumiem, bet izdara ierakstus, pamatojoties uz personas iesniegumu vai tiesas nolémumu;

3) ierakstamajam zinam par parvaldnieka profesionalas darbibas parkapumiem ir
jabiit pamatotam;

4)  1émums par zinu ierakstiSanu saistiba ar parvaldnieka profesionalas darbibas
parkapumu nav administrativais akts. Tadgjadi gadijuma, ja ieraksts var skart kadas citas
personas, pieméram, parvaldnieka intereses, par pieradijumu var kalpot fakti, kas ir nodibinati
ar tiesas spriedumu.*

2 Administrativas rajona tiesas 2012.gada 20.junija lémums lieta Nr. A420459212.

3 Lidz ar to tas rada komplic&taku esosas tiesibu normas pieméroSanu praksé. Tomeér no Ministrijas noradita izriet,
ka tai ir zinami probl€émjautajumi, kas izriet no Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma ietverta parvaldnieku
registra reguléjuma. Tadgjadi grozijumus Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma saistiba ar parvaldnieku registru
ir planots virziti kopigi ar citiem nozimigiem grozijumiem $aja likuma.

4 Saskana ar Administrativa procesa likuma 153.panta otro dalu, fakts, kur§ nodibinats ar spéka stajusos tiesas
spriedumu ta rezolutivaja dala, nav no jauna japierada, izskatot administrativo lietu. Sa panta tre$a dala nosaka, ka
fakts, kur$ nodibinats ar speka stajusos spriedumu ta motivu dala, nav no jauna japierada, izskatot administrativo
lietu, kura piedalas tie pasi procesa dalibnieki.
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[4] Tiesibsargs ir iepazinies ar 2015.gada pétijumu®, kas veikts saskana ar Ekonomikas
ministrijas organizéto iepirkumu “P&tijums par dzivojamo maju parvaldnieku registra
pilnveides iespgjam” EM 2015/68, kur secinagjumu un priekslikumu sadala noradits uz
vairakiem nepiecieSamajiem grozijumiem, lai pilnveidotu normativo regul§jumu un
parvaldnieku registra izveide sasniegtu savu mérki, pieméram:

- Dzivojamo maju parvaldnieku registru ir nepiecieSams parveidot par publisku registru,
kas attiecigi nodro$inatu to, ka parvaldnieks savu tiesibsp&ju un ricibsp&ju iegiitu tikai
pec registréSanas attiecigaja registra.

- Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma javeic grozijumi, nosakot, ka pakalpojuma
sniedzg&ji (idensapgade, siltumenergijas piegade, atkritumu apsaimnieko$ana) ligumu ar
parvaldnieku slédz tikai tada gadijuma, ja parvaldnieks ir noslédzis parvaldiSanas
ligumu ar dzivojamas majas TpaSnieku un savu darbibu registréjis Dzivojamo maju
parvaldnieku registra.

- Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma javeic grozijumi parvaldnieka definicijas
noteikSanai.

Cita starp arT Valsts kontrole, veicot lietderibas reviziju “Daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldiSanas efektivitate un atbilstiba normativo aktu prasibam” 2016.gada ir noradijusi,
ka parvaldnieku registrs nesniedz pilnigu informaciju par dzivojamo maju parvaldniekiem, jo
normativo aktu nepilnibu rezultata netiek kontroléta registra ieklauto datu atbilstiba faktiskajai
situacijai, ka arT no revizijas izlase ieklautajiem dzivojamo maju parvaldniekiem tresa dala taja
nebija registréjusies. Valsts kontrole rekomendgja Ekonomikas ministrijai® pilnveidot
normativo aktu regul&jumu, paredzot parvaldnieku registra icklauto datu atbilstibas kontroli par
faktisko situaciju, tai skaitd paredzot atbildibas mehanismu par datu nesniegSanu (tai skaita
neregistrésanos).

[5] Birojs, kas Sobrid ved un aktualiz€ registru, un reiz€ ir ari registra parzinis,
tiesibsargam ir noradijis, ka parvaldnieku registrs ir ieklauts Blvniecibas un informacijas
sisttma, kas ir valsts informacijas sist€ma. Birojs uzskata, ka ir nepiecieSama ar dzivojamo
maju parvaldiSanu saistita normativa regul&jama pilnveidosana, kas uzlabotu parvaldnieku
registra saturu un taja ieklaujamo informaciju.

Dzivojamo maju parvaldnieka registra uzturéSanai 20.00.00. programma
“Buivnieciba” 2019.gada planoti 4 002 euro.

[6] ArT Ministrija atzist, ka ir nepiecieSams pilnveidot parvaldnieku registru, tacu tas
tiks darits vienlaikus saskana ar citiem Biivniecibas un informacijas sist€mas planotajiem
maju parvaldisanas likuma terminologiju, tai skaita par terminu “parvaldnieka profesionalas
darbibas parkapumi” un iesp&jamiem grozijumiem $aja likuma.

Atbilstosi 2019.gada aprili sniegtajam skaidrojumam Ministrija ir uzsakts darbs pie
grozijumiem Dzivokla Tpasuma likuma un Dzivojamo maju parvaldiSanas likuma. Planotie
grozijumi ietvers $adus iesp&jamos virzienus:

1) dzivokla TpaSuma institita pilnveide, paredzot atseviSku lemsanas kartibu €kam, ja

to ir vairak ka divas uz viena zemesgabala;

1) atseviska TpaSuma institita izveide;

2) tiesibu subjekta statusa noteikSana dzivoklu tpasnieku kopibai;

3) tiesibu, pienakumu un atbildibas sadalijuma noteikSana starp dzivoklu pasniekiem

un dzivok]u 1pasnieku kopibu, ja tai tiek paredzets juridiskas personas statuss;

4) lémuma pienemsanas noteikumi un nepiecieSamais balsu skaits;

° Pettjums par dzivojamo maju parvaldnieku registra pilnveides iesp&jam. http://petijumi.mk.gov.lv/node/2807
6 Uz zinojuma sastadisanas laiku parvaldnieku registru veda un aktualiz&ja, ka arT registra parzinis bija Ekonomikas
ministrija.
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5) dzivojamas majas parvaldnieka statusa preciz€Sana (iesp&jamie varianti atkariba no
ta, vai kopibai tiek paredzets tiesibu subjekta statuss, attiecigi ir pilnvarota persona
vai uzpémuma liguma izpilditajs);

6) dzivojamas majas parvaldnieka minimali nodro§inamo pakalpojumu apjoms;

7) dzivojamo maju parvaldnieku registra  pilnveide, tostarp, paredzot
registracijas maksu vai maksu par profesionalas darbibas uzraudzibu;

8) arpusstridus risinasanas mehanisma vai uzraudzibas mehanisma izveide ar
dzivojamas majas parvaldiSanas pakalpojuma nodroSinasanu saistito stridu
risinasanai.

Nemot véra to, ka atseviski iesp&jamo grozijumu risinajumi ir konceptuali atskirigi no
Sobrid speka esosa regulgjuma, it Tpasi, tie, kas ir saistiti ar jauna tiesibu subjekta (kopibas)
izveidi un to uzdevumu, kurus parvaldnieks pilda ka pilnvarota persona, iespé&jamo nodoSanu
kopibai, parvaldiSanas uzdevuma ietvaros atstajot tikai tehnisku darbibu izpildi, parvaldnieku
registra esamiba, registréSanas obligatums, taja ierakstamo zinu apjoms u.c. jautdgjumi ir
pakartoti izv€létajam risinajumam. Lidz ar to Ekonomikas ministrija Sobrid vél nevargja
atbildet, vai izstradatais risinajums balstisies uz “P&tjjuma par dzivojamo maju parvaldnieku
registra pilnveides iesp&am” atzinam un priekslikumiem, it seviski, ja tiks secinats, ka
dzivojamas majas parvaldiSanas ligums turpmak varétu tikt klasificéts ka uznémuma, nevis
pilnvarojuma ligums.

Papildus tam Ministrija noradija, ka atbilstosi valdibas ricibas planam, deklaracija dota
uzdevuma ‘“NodroSinasim majoklu kvalitates celSanu, uzlabojot l€émumu pienemsanu
apsaimniekoSanas joma, stimul&jot €ku atjaunoSanu un veicinot finanSu resursu pieejamibu”,
kas ietver grozijumu izstradi Dzivokla ipaSuma likuma un Dzivojamo maju parvaldiSanas
likuma, izpilde ir 2022.gada 30.oktobris. Savukart atbilstosi Ekonomikas ministrijas ricibas
planam likumprojektu sakotng€jam versijam ir jabiit sagatavotam lidz 2019.gada 31.decembrim.

Tiesibsargs no savas puses plano sekot 11dzi novitatém dzivojamo maju parvaldiSanas
joma un nepiecieSamibas gadijuma sniegt savu viedokli.



