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Par nekustamo ipasumu apgratinajumu un kompensaciju sistémas pilnveidi

Tiesibsarga biroja, atbildot uz 2025.gada 11.marta véstuli Nr.1-5/56 “Par nekustamo 1pasumu
apgratinajumu un kompensacijas sistémas pilnveidi”, ir sanemta Ministru kabineta 2025.gada
24.julija vestule Nr.25-TA-1530 “Par nekustamo ipasumu apgratinajumu un kompensacijas
sistémas pilnveidi”, turpmak — Véstule, ar kuru Tiestbsarga birojam skaidrots paveiktais un

iecerétais nekustamo Tpasumu apgratinajumu un kompensaciju sistémas pilnveides joma.

[1] Atzinigi vertejams Véstulé noraditais, ka Ministru kabinets ir uzdevis Klimata un energétikas
ministrijai izveértét un, ja nepiecieSams, virzit pienemsanai Saeima grozijumus Aizsargjoslu likuma
35.panta devitaja dala. Pozitivi jaraugas ari uz Véstulé pausto, ka Ministru kabinets ir uzdevis
Tieslietu ministrijai sadarbiba ar atbildigajam nozaru ministrijam izvértét nepiecieSamibu izstradat
reguléjumu, kas paredzetu Tpasuma atsavinasanu gadijumos, kad ir iespéjams konstatét, ka ir
notikusi nekustama ipasuma de facto atsavinasana. Tiesibsarga birojs pauz ceribu, ka Ministru

kabinets art turpmak sniegts informaciju par normativa reguléjuma pilnveides progresu.

[2] Neraugoties uz ieprieks minéto, ar bazam un kritiski vértéjama norade Véstulg, ka
decentralizeto pieeju nekustamo Tpasumu aprobeZojumu un kompensaciju joma, kas paslaik
pastav Latvija, Ministru kabinets neplano mainit, pat konteksta ar nepiecieSamibu sistémiski

izvertet speka esoSo reguléjumu un ta pilnveides iespégjas.

Nav Saubu, ka nekustamo Tpasumu aprobeZzojumu pamatu un kompensacijas noteikSanas kritériji ir

tas ministrijas atbildiba, kuras kompetencé ir attieciga politikas joma, tacu visi minétie aspekti ir
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aplukojami vienas tiesibu sistémas ietvara, tie ir ciesi saistiti, ka ar1 ir nepiecieSama sistemiska

pieeja iespéjamo personu pamattiesibu aizskaruma risku mazinasanas konteksta.

Tiesibsarga birojs atkartoti uzsver nepiecieSamibu veikt visaptverosu to normativo aktu
savstarpéjo analizi un salidzinajumu, kuros paredzétas kompensacijas par tiestbu uz ipasumu
ierobezojumiem, identificéjot gadijumus, kad kompensacijas apmeérs nav taisnigs, neatbilst
tiesiskas vienlidzibas principam vai konstatéjamas citas nepilnibas, ka ari izstradat un virzit

pienemsanai nepiecieSamos grozijumus normativajos aktos.

Sadas pieejas pamatojums jau indikativi izriet no konkrétiem piemériem paslaik spéka esosaja
tiesiskaja reguléjuma, kas paredz visnota] dazadus, tacu vienlaikus ne vienmér skaidri pamatotus
un saprotamus noteikumus nekustamo TpaSumu aprobeZojumu un ar to saistito kompensaciju

joma.

[3] Tiesibsarga birojs ar atsevisku pieméru, kas secigi izklastiti turpmak, palidzibu vérs Ministru
kabineta uzmanibu uz nepiecieSamibu izmantot centralizétu pieeju, lai vispusigi izprastu esosas

nekustamo Tpasumu apgratinajumu un kompensacijas sistémas nepilnibas un tas noveérstu.

[3.1] Pieméram, Aizsargjoslu likuma 36. panta piektaja dala un Zemes parvaldibas likuma 6. panta
pirmaja dala ir paredzétas zemes Tpasnieku tiesibas uz zaudéjumu atlidzinasanu par piekluves
nodrosinasanu pludmalei, iekSzemes publiskajiem Gdeniem un ipasi aizsargajamajam dabas
teritorijam. Faktiski ar So reguléjumu ir paredzéta kompensacija, kuras apmeérs nav atkarigs no
ciesto zaudéjumu apmeéra, bet gan no apréekina formulas par kadastralo vertibu skartajai teritorijai
(sk. Ministru kabineta 2022. gada 29. marta noteikumu Nr. 201 “Noteikumi par zaudéjumiem, kas
rodas, nodrosinot piekluvi iek§zemes publiskajiem tGdeniem, jlras piekrastes joslai un 1pasi
aizsargajamam dabas teritorijam” 10. — 13.punktu). Analogiski apsvérumi ir attiecinami ari uz
energoapgades objektu iertkoSanu (sk. Energétikas likuma 24. pantu un Ministru kabineta

2006. gada 25. julija noteikumus Nr.603 “Kartiba, kada apréekinama un izmaksajama atlidziba par
energoapgades objekta iertkoSanai vai rekonstrukcijai nepiecieSama zemes 1pasuma lietoSanas
tiestbu ierobezosanu”). Tatad konstatéjamas acimredzamas reguléjuma nepilnibas, kas vértéjamas

no tiesibu sistemas viedokla un kompleksi.

Lidzigi apsveérumi, tacu papildus ciesa konteksta ari ar tiesiskas vienlidzibas un taisniguma principu,
attiecinami uz esoso reguléjumu, kas kompensacijas vai jebkadus citus kompenséjosos

mehanismus neparedz par ierobeZojumiem vairakas aizsargjoslas (Baltijas jaras un Rigas li¢a
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piekrastes aizsargjosla, aizsargjosla ap purviem, aizsargjosla ap kultliras pieminekliem, mezu
aizsargjosla, aizsargjosla ap valsts meteorologisko un hidrologisko novérojumu stacijam un
hidrometriskajiem posteniem, aizsargjosla ap melioracijas bivém un iericém, aizsargjosla ap
geodéziska tikla punktiem, aizsargjosla ap navigacijas tehniskajiem lidzekliem un militarajiem jaras
novéros$anas tehniskajiem lidzekliem, aizsargjosla ap valsts aizsardzibas objektiem, aizsargjosla ap

optiskajiem teleskopiem un radioteleskopiem, aizsargjosla ap aizsprostiem).

Savukart par dazam aizsargjoslam (virszemes tGdensobjektu aizsargjoslas, aizsargjoslas ap
kapsétam, aizsargjoslas ap atkritumu apglabasanas poligoniem, atkritumu izgaztuvém, ap
izmantos$anai partika neparedzéto dzivnieku izcelsmes blakusproduktu lieljaudas sadedzinasanas
uznémumiem, iekSzemes publiskajiem Gdeniem, kultlras pieminek|u teritorijam, melioracijas
sisttmam) ka kompenséjoSie mehanismi paredzéti vienigi kadastralas vértibas samazinasana vai

atbrivo$ana no nekustama Tpasuma nodokla, bet ne kompensacija ka tada.

No ta secinams, ka aizsargjoslu reguléjums batu vértéjams kompleksi, lai nodrosinatu taisnigu un

vienotu nekustamo ipasumu apgriitinajumu un kompensaciju sistému valsti.

[3.2] Lai arT no Aizsargjoslu likuma ir izslégts droSibas aizsargjoslu ap véja elektrostacijam
reguléjums, saskana ar Ministru kabineta 2013.gada 30.aprila noteikumiem Nr.240 “Visparigie
teritorijas planosanas, izmantosSanas un apbuves noteikumi” un Energétiskas drosibas un
neatkaribas veicinasanai nepiecieSamas atvieglotas energoapgades buvju blvniecibas kartibas
likumu ir noteikts vismaz 800 metru attalums no tuvakas planotas véja elektrostacijas un véja
parka robezas lidz dzivojamam un publiskam ékam (atkariba no véja elektrostacijas jaudas tas var
biit arT vismaz 500 metru). Sis ierobeZojums vienlidz vértéjams no Tpauma tiesibu aprobezojuma
sameériguma aspekta, jo attiecinams ari uz to nekustamo Tpasumu, kas atrodas $aja 800 (vai
attiecigi 500) metru teritorija ap esoSo véja elektrostaciju, ipasnieku tiestbu apjomu, planojot

jaunu dzivojamo vai publisko apbuvi.

[4] Nav mazsvarigi nekustamo TpaSumu atsavinasanas sabiedribas vajadzibam, apgratinajumu un

kompensacijas sistemas konteksta akcentét art aplikojama jautajuma starptautisko dimensiju.

Latvijas Republika ir noslegusi virkni divpuséjus starptautiskus llgumus par ieguldijumu veicinasanu
un aizsardzibu (piem., ar Egipti, Gruziju, Kazahstanu, Izraélu, Islandi, Kanadu, Korejas Republiku
u.c.). Nereti minétajos llgumos puses ir uznémusas saistibas otras ligumslédzéejas puses investiciju

(arT nekustamo 1pasumu) nacionalizacijas, ekspropriacijas vai nacionalizacijai vai ekspropriacijai
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lidzvertigu pasakumu gadijuma nodrosinat talitéjas, atbilstosas un efektivas kompensacijas
izmaksu. Pieméram, Latvijas Republikas valdibas un Korejas Republikas valdibas liguma par
ieguldijumu veicinasanu un savstarpéju aizsardzibu, kas stajies spéka 1997.gada 26.janvari, 5.panta
citstarp ir noteikts, ka: “Sis kompensacijas apjomam jaatbilst tai objektivajai tirgus vértibai, kas
ekspropriétajam ieguldijumam bija tieSi pirms ekspropriacijas vai pirms briza, kad tika atklati
pazinots par gaidamo ekspropriaciju, vadoties péc ta, kurs no Siem abiem pasakumiem tika
Istenots pirmais, un taja ieklaujami péc piemérotas komercialas likmes aprékinati procenti par
laiku kop$ ekspropriacijas datuma lidz apmaksas datumam, ta ir izmaksajama nekavéjoties, tai ir

jabat efektivi realizéjamai un brivi parvedamai brivi konvertéjama valtta.”

Latvijas Republikas valdibas un Kuveitas Valsts valdibas liguma par ieguldijumu veicinasanu un
savstarpéju aizsardzibu, kas stajies spéka 2004.gada 21.mart3a, 6.panta ceturta dala tiesi noteic, ka:
“St Liguma mérkiem termins "ekspropriacija" aptver ari Ligumslédzéjas Puses iejauk$anas vai
reguléjosi pasakumi, kam de facto ir tadas pasas sekas ka ekspropriacijai tadéjadi, ka So pasakumu
rezultata iegulditajam tiek faktiski liegtas Tpasuma tiesibas, kontrole vai iespéja baudit ievérojamas
priekSrocibas, ko tam sniegtu vina ieguldijums, vai kas var izraisit ieguldijuma ekonomiskas
vértibas izzu$anu vai devalvaciju tados gadijumos ka ieguldijuma iesaldésana vai blokésana,
ieguldijuma apliksana ar maksligiem vai parmérigi lieliem nodokliem, pilniga vai daléja ieguldijuma
piespiedu pardosana un citi [1dzigi pasakumi.” Tas nozime, ka kompensacijas, kuras apjoms tiek
piesaistits ieguldijumu un tirgus vértibai, maksasanas pienakums noteiktos gadijumos var tikt
attiecinats ari uz nekustamo Tpasumu apgritinajumiem, atsavinasanu un de facto atsavinasanu

sabiedribas vajadzibam.

Tatad nekustamo TpasSumu atsavinasanas (ari de facto) sabiedribas vajadzibam, apgritinasanas un
kompensaciju sistemas konteksta ir nepiecieSama art Latvijai saisto$o starptautisko ligumu analize,
lai salagotu arvalstu investicijam un Latvijai nacionala lTment noteikto tiesisko rezZimu. Tas nozime,
ka decentralizéta pieeja Latvijas tiesiska reguléjuma un valsts starptautisko saistibu apzinasanai
nekustamo Tpasumu atsavinasanas sabiedribas vajadzibam, apgratinajumu un kompensacijas

sistémas konteksta nevar sniegt pienacigas kvalitates rezultatu.

[5] Ipasi jauzsver, ka sniegtie pieméri tikai indikativi apliecina un pamato nepiecie$amibu veikt
visaptverosu tiesiska reguléjuma un Latvijai saistoSu noteikumu izvértéjumu nekustamo Tpasumu
apgrutinajumu un kompensacijas sistémas pilnveides nolika. Domajams, ka novérsamo

reguléjuma nepilntbu patiesais apmers visprecizak ir nosakams ar Ministru kabineta centralizéti
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organizéta izvértéjuma palidzibu, sadarbojoties visam nozaru ministrijam un iesaistitajam

institdcijam.

levérojot visu iepriek$ minéto, lai iespéjami mazinatu personu pamattiesibu aizskaruma riskus, ar
$o aicinu Ministru kabinetu veikt visaptveroSu to normativo aktu savstarpéjo analizi un
salidzinajumu, kuros paredzétas kompensacijas par tiesibu uz ipasumu ierobezojumiem,
identificéjot gadijumus, kad kompensacijas apmeérs nav taisnigs, neatbilst tiesiskas vienlidzibas
principam vai konstatéjamas citas nepilnibas, ka ari izstradat un virzit pienemsanai

nepiecieSamos grozijumus normativajos aktos.

Atbildi par planotajam darbibam aicinu sniegt lidz $a gada 1.oktobrim.

Ar cienu

tiesibsarga vietniece Ineta PiJane



