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Par pienakumu uzlabot un vienkarsot procediru

Tiestbsarga biroja ir izskatita parbaudes lieta par sertificéta nekustama Tpasuma vértétaja piekluvi

Blvniecibas informacijas sistémas (turpmak — BIS) datiem, sagatavojot Vértésanas atskaiti.

| Lietas faktiskie apstakli

[1] Parbaudes lieta ierosinata uz personas iesnieguma pamata. lesnieguma bija noradits, ka
sertificeta nekustama 1pasuma vertétaja Vertéjuma atskaité nav atspogulota informacija par BIS
registrétajiem biavvaldes atzinumiem attieciba uz eékas avarijas statusu un konstrukciju defektiem.
Tadéjadi Vertéjuma atskaite balstita uz nepilnigu tehnisko informaciju, kas neietver datus par

bives faktisko tehnisko stavokili.

[2] Biedriba “Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacija” (turpmak — LIVA) paskaidroja?, ka, ka vértétaja
profesionalas darbibas un Latvijas standarta Ipasuma vértésana LVS 401:3013 parkapumi ir
uzskatami gadijumi, kad vértéjuma nav pietiekami izvértéti pasutitaja vértétajam iesniegtie

dokumenti, vai arf nav nemta vera kada publiski pieejama informacija par vértéjamo objektu.

! Biedribas “Latvijas Ipasumu Vértétaju Asociacija” 2025.gada 2.septembra véstule Nr.37 un 2025.gada 22.decembra
véstule Nr.68 “Par sertificeta nekustama Tpasuma veértétaja tiesibam pieklat BIS”.
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Sertificeétiem nekustama tpasuma vértétajiem, kurs nav ne dzivojamas majas ipasnieks, ne

parvaldnieks, nav tiesibu piekl|Gt BIS slégtajai dalai (BIS2), kura ieklauta majas ekspluatacijas lieta
un tehniskie atzinumi par tas tehnisko stavokli. Tadé| vertéjumu pamata tiek izmantoti pasititaja
sniegtie dokumenti, pienemot, ka tie ir patiesi un pilnigi, un kuru kopijas tiek ieklautas vértéjuma

atskaites pielikumos, ka ar1 publiski pieejamas informacijas avoti.

Proti, saskana ar 2015.gada 28.jilija Ministru kabineta noteikumu Nr.438 “Blvniecibas
informacijas sistémas noteikumi” 15.2 punktu piekluve Blves ekspluatacijas lietai, kura tiek attéloti
vai uzturéti ar konkrétas buves ekspluataciju saistiti dokumenti un datnes, ir tikai personam,
kuram Sadas tiesibas ir paredzétas normativajos aktos buvniecibas joma vai informacijas atklatibas
joma, ka ari valsts parvaldes instittcijam to funkciju veikSanai, dzivojamo maju parvaldniekiem un

nekustamo Tpasumu 1pasniekiem un tiesiskajiem valditajiem.

Vértétajiem nav tiesibu piek|at BIS slégtajai dalai (BIS2), kura ieklauta majas ekspluatacijas lieta un

tehniskie atzinumi par tas tehnisko stavokli.

Tomeér sadarbibas ligums ar kreditiestadem paredz nekustama Tpasuma véertétajiem pienakumu
éku/blvju novértejumos raksturot ekas tehnisko stavokli, noradit, vai vértéjama eka/telpu grupa
nav nelikumigas blvniecibas pazimes. Kops 2011.gada Valsts zemes dienests, veicot ékas, telpu
grupu kadastralo uzmérisanu, neuzrada neatbilstibas telpu planojuma un neizdara atzimes
uzmeérisanas dokumentos par nelikumigas bivniecibas esamibu. Ari pasvaldibu bavvalZzu inspektori
neveic planveidigu eku/bavju apskati (kas faktiski nav iespéjama cilvékresursu un finanséjuma
tridkuma dél), un nelikumigo bivniecibas esamibu konstaté tikai tad, ja ir sanemta stdziba par

tadas esamibas pazimém.

Pamatojoties uz augstak minéto, LIVA pauZ nostaju, ka sertificétiem nekustama ipasuma
vértétajiem ir Joti nepiecieSama piekluve BIS informacijas sistémas ierobezotas piekluves dala
ieklautajai informacijai (btvju ekspluatacijas lietam, kur pieejami tehniskie atzinumi, blvvaldes
lemumi, tehniskas apskates secinajumi, parbuves projekti, energoefektivitates sertifikati, faktiski

veiktajiem bavniecibas, rekonstrukcijas, remonta darbiem).

[3] Ekonomikas ministrija pauda viedokli?, ka sertificétiem nekustama Tpasuma vértétajiem ir

tiesibas iesniegt piekluves pieprasijumu blves ekspluatacijas lietai BIS sistema, izmantojot tam

2 Ekonomikas ministrijas 2026. gada 28.janvara véstule Nr. 3.3-6/2026/496N “Par sertificéta nekustama Tpasuma
vértétaja tiestbam piek]at BIS”.
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paredzéto funkcionalitati. Sads pieprasijums tiek iesniegts pasvaldibas bavvaldei, kas to izvérté
atbilstosi Informacijas atklatibas likuma normam un citiem piemérojamiem normativajiem aktiem.
Pasvaldibas bavvalde pienem Iemumu par piekluves pieskirsanu vai atteikumu, balstoties uz
izvertéjumu par pieprasitas informacijas statusu (tostarp, vai ta nav ierobeZotas pieejamibas

informacija), ka ari pieprasijuma pamatojumu un atbilstibu normativajiem aktiem.

Vienlidz BIS ir paredzéta art alternativa piekluves nodroSinasanas iespéja bez bivvaldes
starpniecibas — Tpasnieks vai tiesiskais valditajs var pieskirt piekluvi tresajai personai (pieméram,

nekustama Tpasuma vértétajam), izsniedzot pilnvarojumu BIS sistéma.

Ekonomikas ministrijas ieskata, vértésanas objektivitates un kvalitates nodrosinasanai vértétajam,
ja iespéjams, bltu lietderigi ieglt un izmantot ar Ipasumu saistitus tehniskos dokumentus, tostarp
BIS m3jas lietd eso3os tehniskas apseko$anas aktus. Sie dokumenti var sniegt batisku informaciju
par €kas faktiskajiem tehniskajiem parametriem, nolietojumu vai bojajumiem, kas vizualaja

apskatée var nebut konstatéjami.

[3] Tieslietu ministrija sniedza viedokli3, ka tas ieskata batu saskatams pamats bavniecibas jomas
normativaja reguléjuma paredzét piekluves kartibu sertificetiem nekustama Tpasuma vértétajiem
attieciba uz noteiktu BIS datu apjomu, ciktal tas objektivi nepiecieSams profesionalo pienakumu

veiksanai.

Proti, ta atziméja, ka nekustama ipasuma vértésana ir reglamentéta profesionala darbiba, kuras
ietvaros sertificets nekustama Tpasuma vértétajs darbojas patstavigi un ir atbildigs par sagatavota
vértéjuma pamatotibu, atbilstibu normativo aktu un profesionalo standartu prasibam?. Vienlaikus
janem veéra, ka nekustama 1pasuma vertétajam, darbojoties civiltiesisku attiecibu ietvaros, ir
pienakums balstit vértéjumu uz pietiekamu un objektivi parbaudamu informaciju, kas savukart
prasa piekluvi ticamai un pilnigai informacijai par vértéjamo objektu. Saja konteksta bitiska
nozime varéetu but BIS ietvertajiem datiem par blves tehnisko stavokli un dokumentaciju. Tomér
speka esosais reguléjums neparedz Tpasu piekluves kartibu Sadiem datiem, un piekluve tiek
nodrosinata visparéja kartiba — ar ipasnieka vai tiesiska valditaja starpniecibu, izmantojot BIS

pilnvarojuma mehanismu vai piekluves pieprasijumu buvvaldei, kas prakse var ierobezot iespéju

3 Tieslietu ministrijas 2026.gada 31.marta véstule Nr.1-17/1102 “Par sertificéta nekustama Tpasuma vértétaja
tiestbam piek|Gt Bavniecibas informacijas sistémai”.

4 Atbilstosi Ministru kabineta 2014. gada 23. septembra noteikumu Nr. 559 “Prasibas nekustama Tpasuma vértétaja
profesionalajai kvalifikacijai un profesionalas kvalifikacijas sertifikata izsniegSanas kartiba”.
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ieglt pilnigu un objektivi parbaudamu informaciju par vertéjamo objektu, ietekméjot vertéjuma

kvalitati.

Tieslietu ministrija uzskata, ka BIS darbiba un ar to saistita datu pieejamiba izriet no buvniecibas
jomas normativa reguléjuma, lidz ar to tiesiska risinajuma izstrade un ievieSana ir vértéjama
Ekonomikas ministrijas ietvaros. Tapat Ekonomikas ministrija ir atbildiga iestade ar1
standartizacijas politikas joma — ja attieciba uz piek|uvi BIS datiem saskatama nepiecieSamiba

pilnveidot ari nekustamo Tpasumu vértésanas standartu.

Il Tiestbsardzes vertéjums

Tiestbsardzes uzdevums ir veicinat cilvéktiesibu aizsardzibu un sekmét, lai valsts vara tiktu 1stenota

tiesiski, lietderigi un atbilstosi labas parvaldibas principam.

Labas parvaldibas princips ietver valsts pienakumu vienkarsot un uzlabot proceduras
privatpersonas laba.> Procediru uzlabo$anas un vienkar$osanas pienakums ir vienlidz attiecinams
uz birokratisko Skérslu mazinasanu, kas nepastarpinati sekmé privatpersonai sniedzama

pakalpojuma kvalitati.

Nekustamais Ipasums ir viens no galvenajiem ekonomiskas un socialas stabilitates pilariem jebkura
moderna sabiedriba. LIVA sertificétu specialistu sniegtie vértéjumu atzinumi jeb Vérté$anas
atskaites kalpo ekonomiskas stabilitates un investiciju, socialas droSibas un labklajibas, tiesiskas
palavibas un cilvéka pamattiesibu nodrosinasanai. levérojot minéto LIVA sertificéto specialistu
tiestbam pieklit BIS slégtajai dalai (BIS2), kura ieklauta majas ekspluatacijas lieta un tehniskie

atzinumi par tas tehnisko stavokli, ir bitiski nozimiga.

Il Tiesibsardzes rekomendacijas®

Aicinu Ekonomiskas ministriju izstradat normativo reguléjumu, kas LIVA un atbilsto3i Ministru
kabineta 2014.gada 23.septembra noteikumu Nr.559 “Prasibas nekustama ipasuma vértétaja
profesionalajai kvalifikacijai un profesionalas kvalifikacijas sertifikata izsniegSanas kartiba”
prastbam sertificetiem nekustama ipasuma vertétajiem pieskirtu tiesibas piekluvei BIS ierobezotas
pieejamibas dala ieklautajam bivju ekspluatacijas lietam un bivniecibas lietam (ieskatiSanas, bez

tiestbam veikt izmainas datos).

5 Valsts parvaldes iekartas likuma 10.panta sesta dala.
6 Saskana ar Tiesibsarga likuma 25. panta pirmo un tre$o dalu parbaudes lieta Nr. 2026-16-27L,5EA tiek pabeigta ar
atzinumu un turpmak minétajam rekomendacijam.
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Rekomendacijas izpildes termins tiek noteikts [idz 2026.gada 1.novembrim.

Tiesibsardze Karina Palkova
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